PREZYDENT MIASTA

Bielska-Biatej

UA.6730.370.2022.BR-UR Bielsko-Biata, 17 stycznia 2023 r.

DECYZJA - projekt
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 89 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) i art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2000), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05 sierpnia 2022 r.

panz

pane

ustala sie¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji:

21

b)

c)

budowa zespolu 4 budynkéow ustugowo-handlowo-biurowych
na nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr;

836/30, 836/20, 836/18, 881/31, 881/30, obreb: Kamienica,
przy Alei Gen. Wiadystawa Andersa w Bielsku-Biatej.

1. Rodzaj inwestycji (funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu):
Inwestycja polegaé¢ bedzie na budowie 4 budynkéw w zabudowie typu
modutowego o funkcji ustugowo-handlowo-biurowej (ustugi nieucigzliwe typu:
biura, gabinety lekarskie ikosmetyczne, handel detaliczny i gastronomia).
Dopuszcza sig lokalizacje mniejszej ilosci projektowanych budynkéw.

Linie rozgraniczajace teren planowanej inwestycji stanowig granice
nieruchomosci objetej wnioskiem, oznaczone na mapie stanowigcej zatgcznik
graficzny do niniejszej decyzji. Wyznaczajg one teren, w kitérym ustala sie
funkcje zabudowy: ustugowo-handlowo-biurowa. Zagospodarowanie terenu
w dojscia piesze idojazdy, miejsca postojowe, elementy matej architektury,
infrastrukture techniczna, zielenn ozdobng irekreacyjng. W celu zapewnienia
dostepu osobom niepetnosprawnym, nalezy utwardzi¢ dojScia i dojazdy do
budynku.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy:

ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego:

linia__zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 14,5 m od krawedzi
Al Gen. W. Andersa, zgodnie z zalgcznikiem graficznym. Lokalizacja czesci
podziemnej budynku w odlegiosci mniejszej od wymaganej przepisami art. 43
ust. 1 ustawy o drogach publicznych wymaga zgody Miejskiego Zarzadu Drog.
Planowana zabudowa musi zachowaé odlegtosci od granic sasiednich dzialek
i istniejgcych obiektéw wymagane przepisami techniczno-budowlanymi.

laczna wielko$§¢ powierzchni zabudowy: od 16,7% do 33,4% t3cznej
powierzchni dziatek nr 836/8, 836/20, 836/30 (2326 m?) objetych wnioskiem
(dziatka nr 881/32 stanowi wytacznie czes¢ dojazdu do terenu objetego
wnioskiem, jej mata powierzchnia — 35 m? i potozenie poza gtdwnym terenem
inwestycji uniemozliwiajg zabudowe), tj. od 400 m? do 800 m?, przy czym {aczna
powierzchnia zabudowy Zadnej ze zwartych grup moduidw tworzgcych jeden
budynek nie moze przekroczy¢ 400 m2.

taczna powierzchnia sprzedazy: ok. 400 m? (+-10%)
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c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie moze by¢ mniejszy niz 40% tgcznej
powierzchni dziatek nr 836/8, 836/20, 836/30 (2326 m?),

d) wysokosé nowej zabudowy: wysoko$¢ czeSci nadziemnej projektowanych
modutéw budynkdéw usytuowanych wzdiuz pierwszej linii zabudowy (wzdtuz Al.
Gen. Wiadystawa Andersa), ktére stanowi¢ bedg elewacje frontowe zabudowy od
2 do 3 kondygnacji tj. od 7,2 m do 10,5 m, pozostate projektowane moduty
budynkéw na terenie objetym wnioskiem od 1 do 4 kondygnaciji, t. j. od 3,0 m do
13,0 m, liczac od poziomu terenu istniejgcego przy gtdéwnym wejsciu do budynku
do najwyzej potozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu. Dopuszcza sie
podpiwniczenie.

e} szerokos¢ elewacii od strony frontu dziatki: od 9,5 m do 18,0 m dla kazdego
z projektowanych moduiéw usytuowanych w pierwszej linii  zabudowy
stanowigcych elewacje frontowe,

f) geometria dachdéw: dachy ptaskie attykowy z nachyleniem wymaganym
technologig wykonania,

2.2 ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania,
w sposob powodujgcy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby. Ewentuaine
ucigzliwosci powodowane przez np. hafas, przykre zapachy lub inne, nalezy
ograniczy¢ do terenu wnioskowanej nieruchomosci.

b) Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrbw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko
(tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu: _

Istniejgce drzewa i krzewy podlegajg ochronie stosownie do przepiséw ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.).

Usuniecie wymaga zezwolenia Prezydenta Miasta Bielska-Biatej za posrednictwem

Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego i moze nastgpié pod warunkiem

uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe.

2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kult. wspétczesnej:

Nie ustala sie ~ brak obiektdéw lub stref podlegajacych ochronie.

2.5ochrona terenéw lub obiektow na podstawie przepisow odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych — teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych poniewaz stanowi czesciowo wuzytek Bi (inne tereny
zabudowane), aczgs¢ uzytek rolny klasy Rllla potozony w granicach
administracyjnych miasta Bielska - Bialej. Przed wydaniem pozwolenia na
budowe nalezy uzyskac decyzje o zezwoleniu na wytaczenie z produkcji uzytkow
rolnych, o ktérych mowa w art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409}, poniewaz stanowi
uzytek rolny klasy Iil.

by zagrozenie zalewaniem powodziowym: z powodu lokalizacji czesci terenu
objetego wnioskiem w obszarze niskiego zagrozenia zalewaniem powodziowym
przez potok Kamienicki Il (doptyw rzeki Biata) (zgodnie ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej przyjetym Uchwaig
Rady Miasta nr XIX/487/2012 z dnia 29 maja 2012 r.). wymaga si¢ projektowania
zabudowy w sposéb zabezpieczajgcy ludzi i mienie przed skutkami
ewentualnego zalewania. Nie zaleca sie podpiwniczenia budynku.

¢} ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:
¢ zabrania sie zmieniania stanu wody na gruncie, a w szczego6inosci kierunku
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d)

)

odptywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu
ze zrodet - ze szkoda dla gruntow sasiednich,

o zabrania sie odprowadzania wéd lub sciekdéw na grunty sasiednie,

s na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkéd oraz zmian
w odplywie wody powstatych na jego gruncie, jezeli powoduja szkode dia
gruntéw sagsiednich,

« jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wptywajg na grunty sgsiednie, Prezydent Miasta moze w drodze
decyzji nakazaé wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu poprzedniego iub
wykonanie urzagdzen zapobiegajacych szkodom,

» przy realizacji inwestycji nalezy przyjgc rozwigzania projektowe zapewniajace
prawidiowe funkcjonowanie istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych
po uzgodnieniu z ich administratorem,

* przy uszkodzeniu istniejacych urzgdzen melioracji wodnych inwestor jest
zobowigzany do usuniecia szkéd na wiasny koszt,

» Nalezy powiadomié¢ administratora melioracji wodnych o terminie rozpoczecia
I zakonficzenia robét budowlanych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

ochrona urzadzen wodnych: Zabrania sie niszczenia lub uszkadzania brzegow

cieku: Potok Kamienicki |l (doptyw rzeki Biafa). Obowigzkiem witasciciela cieku

jest utrzymanie go w nalezytym stanie oraz zapewnienie swobodnego spiywu
wod. Ewentualne ogrodzenie nalezy zlokalizowaé w odlegiosci nie mnigjszej niz

1,5 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku.

strefy ochronne od sieci infrastruktury technicznej: Nalezy zachowac strefy od

sieci wodociggowej woD1000 oraz pozostatych elementow uzbrojenia

technicznego, przebiegajacego przez teren objety wnioskiem adekwatnie do
uzgodnien z ich zarzgdcami.

wnioskowana inwestycja znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcej

lotniska sportowego w Aleksandrowicach.

2.6 obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)

d)

sposéb zaopatrzenia_w_wode: z sieci wodociggowej wg warunkow ustalonych
w pismie AQUA nr TIT/P/01006/2022/W/S/D z dnia 6.07.2022 r.,

sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng i Srodki tacznosci: z istniejacych sieci
wg warunkow ustalonych przez ich zarzagdcow, w tym w pismie TAURON z dnia
4.07.2022 .

sposdb zaopatrzenia w _energie cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej
wg warunkow zarzadcy sieci P.K. Therma lub z indywidualnego Zrédia ciepia
niepowodujgcego ucigzliwosci dla srodowiska, zgodnie z art. 7b ustawy z dnia
10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (t.). Dz.U. z 2022 r. poz. 1385).

sposéb odprowadzania _Sciekéw _sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej
wg warunkow ustalonych w pismie AQUA nr TIT/P/01006/2022/W/S/D z dnia
6.07.2022 r.,

sposéb odprowadzania wdéd opadowych: powierzchniowo na teren biologicznie
czynny, do gruntu, zgodnie z wymaganiami prawa wodnego przy uwzglednieniu
specyfiki uksztattowania terenu i przepuszczalnosci gleby. Dopuszcza sie
czesciowe odprowadzenie do zbiornikdw matej retencji celem wykorzystania
gospodarczego.

spos6b gospodarowania_odpadami: zgodnie z systemem gospodarki odpadami
w Bielsku-Biatej, na podstawie przepiséw o uirzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, oraz przepiséw o odpadach,
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g} dostep do drogi publicznej: bezposredni do Al. Gen, Wiadystawa Andersa oraz

h)

do ul. Jozefa Kustronia (droga gminna) poprzez dziatki nr 836/31, 881/32, 836/34
(ustanowiona stuzebno$é przejazdu) oraz po dziatce nr 881/123 wlasnosci Gminy
Bielsko-Biata sklasyfikowanej w rejestrze gruntéw jako dr- drogi, ktdra stanowi
czesé Al. Gen. Whadystawa Andersa z wigczeniem do ul. Jézefa Kustronia.

Zgodnie z opinia Miejskiego Zarzgdu Drég w Bielsku-Biate] w pismie
nr ADD.4407.365.2022. KK z dnia 28 grudnia 2022 r. (wptynefo dnia 2 stycznia
2023 r):

Obstuge komunikacyjng inwestycji od strony Alei gen. Wiadystawa Andersa
wrelacji wjazdowej prowadzi¢ przez istniejgcy zjazd i projektowany przez
Inwestora pas wytgczenia wg. zatacznika graficznego nr 1.

Obstuge komunikacyjna inwestycji w relacji wyjazdowej prowadzi¢ drogg
wewnetrzng oraz poprzez istniejgcy zjazd ul. gen. Jozefa Kustonia. Mozliwosé
przejazdu po nieruchomosciach, ktére nie stanowig wiasnosci Gminy Bielsko-
Biata uzgodni¢ z ich wiascicielami.

Zjazd z Alei gen. Wiadystawa Andersa oraz zjazd ul. gen. Jozefa Kustonia
nalezy przebudowaé. Parametry geometryczne zjazdow powinny umozliwiad
przejazd pojazdu miarodajnego oraz uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce
zruchu pieszych, o0s6b poruszajgcych sie przy uzyciu urzgdzenia
wspomagajgcego ruch, roweréw, hulajnég elektrycznych lub urzgdzen transportu
osobistego. Parametry geometryczne dwukierunkowego zjazdu powinny
dodatkowo umozliwiaé przejazd pojazdu miarodajnego z zachowaniem
bezpiecznej odleglosci miedzy wymijajgcymi sie pojazdami. Zjazd w obrebie
pasa drogowego powinien posiada¢ nawierzchnie twarda ulepszong. Inwestor
zobowigzany jest do uzyskania zgody na przebudowe przedmiotowych zjazdéw
od zarzgdcy drogi w oparciu o art. 29 ustawy o drogach publicznych. Ponadto
parametry tych zjazdéw powinny byé zgodne z wytycznymi opracowanymi przez
Ministerstwo Infrastruktury nr WR-D-33 ,Wytyczne projektowania zjazdow,
wyjazdow oraz wjazddw na drogach zamiejskich i ulicach”.

W zwigzku z planowanym skomunikowaniem przedmiotowe] inwestyciji
Inwestor wlasnym kosztem i staraniem przebuduje fragment chodnika przy Alei
gen. Wiadystawa Andersa, fragment drogi wewnetrznej i chodnika na dziatkach
881/123 i 881/124 obreb Kamienica — zgodnie z zalaczonym do wniosku
zalacznikiem graficznym nr 3.

Utrzymanie zjazdéw z drég publicznych nalezy do wiascicieli gruntu
przylegtego do drogi — uzytkownika zjazddw (art. 30 Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych).

Inwestor zobowigzany jest do zagospodarowania wodd opadowych
i roztopowych w sposdb uniemozliwiajacy ich naptyw na pas drogowy drogi
publicznej i w kierunku odwrotnym.

Transport budowlany oraz docelowy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcg organizacjg ruchu i na tym terenie.
wymagana ilo§¢ miejsc postojowych: w granicach wnioskowanej dziatki
budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 3 miejsca, liczac na 100 m?
projektowanej powierzchni uzytkowej ustug. Od 3% do 5% ogdinej ilosci miejsc
nalezy dostosowac dla oséb niepetnosprawnych.

2.7 ochrona intereséw osob trzecich:

Obiekt budowlany nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposéb zapewniajacy
poszanowanie uzasadnionych interesdbw oséb trzecich. W szczegdlnosci
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zabrania sie zabudowy i zagospodarowywania wnioskowanego terenu, w sposob
pozbawiajacy osoby trzecie:

a) dostepu z drogi publicznej

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, ciepinej
lub Srodkdw tgcznosci

c) dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

3. Inne warunki wynikajace z przepisow:

Planowane zamierzenie musi by¢ zgodne w szczegolnosci z:

a) ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351),

b) ustawag Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556),

c) ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (ij. Dz.U. z 2022 r. poz. 2625),

d) ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995r. (1. Dz.U.
2 2022 r. poz. 2409),

e) ustawie o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami z dnia
19 lipca 2019 r. (j.t. Dz. U. 2020 r. poz. 1062) - dotyczy inwestycji publicznych.
oraz innymi przepisami ustaw, rozporzadzen, prawa miejscowego lub
prawomocnych decyzji administracyjnych, jezeli dotycza przedmiotowej
inwestyciji.

4. Termin wygasniecia decyzji:

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygas$nigcie,
jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) zostanie dla tego terenu uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne,
niz w wydanej decyzji. _

5. Zataczniki do niniejszej decyzji stanowia:

1) mapa zasadnicza w skali 1:500, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren
wnioskowanej inwestycji,

2) wyniki analizy zagospodarowania - cze$é pisemna

3) wyniki analizy zagospodarowania - cze$¢ graficzna w skali 1:500 (do wglgdu
w tut. Urzedzie z uwagi na duzy format utrudniajgcy wielokrotne powielanie},

Uzasadnienie

Dziatka, ktérej dotyczy wniosek potozona jest w terenie, dla ktérego miasto nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpatrzenie
wniosku nastepuje zatem poprzez rozstrzygniecie decyzyjne. Sposéb postepowania
ustala ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wart. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1, oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r nr 164 poz.
1588).

W dniu § sierpnia 2022 r do organu wpltynagt wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy dla budowy zespotu budynkéw ustugowo-handiowo-biurowych. Whiosek
byt jednak niekompletny i zawierat niescistosci. W zwiagzku z tym w dniu 17 sierpnia
2022 r. organ wezwal petnomocnika wnioskodawcy Jana Juraszczyka o jego
uzupetnienie. W dniu 13 wrzeénia 2022 r. wniosek zostat uzupetniony. Nastepnie
organ ustalit strony postepowania, a pismem z dnia 21 wrzes$nia 2022 r. zawiadomit
je o wszczeciu postepowania. Tego samego dnia do Miejskiego Zarzadu Drég
w Bielsku - Biate] wystosowano pismo o okredlenie warunkdw  obstugi

UA.6730.370.2022. BR-UR 5/8



komunikacyjnej. Odpowiedz na ww. pismo wplyneta w dniu 12 pazdziernika 2022 r.,
w ktorej MZD zwrdcit sig o przedstawienie przez wnioskodawcow dodatkowych
wyjasnieri dotyczgcych przewidywanej wielkosci i struktury ruchu oraz trajektorii
ruchu na zjazdach. W zwigzku z powyzszym organ pismem z dnia 19 pazdziernika
wezwat pemnomocnika wnioskodawcéw do dodatkowych wyjasniert dotyczgcych

obstugi komunikacyjnej planowanej inwestycji. W pidmie z dnia 14 listopada 2022 r.

petnomocnik wnioskodawcow: Jan Juraszczyk przedstawit wyjasnienia odnoscie

rodzaju i wielkosci przewidywanego ruchu pojazdéw oraz trajektorii ruchu na
zjazdach oraz dotgczyt mape ewidencyjna a naniesiong koncepcig przebudowy
istniejacego zjazdu i budowa nowego drugiego zjazdu. Pismem z dnia 17 listopada

2022 r. organ przekazat powyzsze wyjasnienia do Miejskiego Zarzadu Droég.

W pismie z dnia 18 listopada 2022 r. Miejski Zarzgd Drog zwrécit sie ponownie

o dodatkowe wyjasnienia z uwagi na niekompletnos¢ i nieczytelnos¢ przekazanych

materialéw ztozonych przez petnomocnika wnioskodawcéw. Organ ponownie wezwat

petnomocnika wnioskodawcow do ziozenia wyjasnien dotyczacych obstugo

komunikacyjnej pismem z dnia 29 listopada 2022 r. W pi$mie z dnia 13 grudnia 2022

r. petnomocnik wnioskodawcy- Jan Juraszczyk przestat dodatkowe wyjasnienia

dotyczgce koncepcji przebudowy istniejacego zjazdu i zjazdu projektowanego do

terenu inwestycji oraz rodzaju i tonazu pojazdéw obstugujgcych inwestycie wraz

z zatgcznikami graficznymi. PowyZsze wyjasnienia organ przekazat do MZD wraz

z pismem z dnia 15 grudnia 2022 r. Miejski Zarzad Drog w pismie z dnia 28 grudnia

2022 r. przedstawit warunki obstugi komunikacyjnej dla planowanej inwestycji.

W celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
organ wyznaczyt wokot wnioskowanej nieruchomosci obszar, na ktorym
przeprowadzono analize funkcji i cech zabudowy. Przeprowadzono réwniez analize
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie lokalizacje inwestycii.

Na podstawie sporzadzone] analizy stwierdzono, Ze spelnione sg tgcznie
warunki umozliwiajace wydanie niniejszej decyzji wynikajace z art. 61 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna z dziatek sasiednich, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczgcych
zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z pkt. 3 analizy),

2) teren ma dostep do drogi publicznej- ul. Jozefa Kustronia oraz do Al. Gen.
Wiadystawa Andersa,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia,

4) teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych poniewaz
stanowi czesciowo uzytek Bi (inne tereny zabudowane), a czesciowo uzytek
rolny klasy Rllla potozony w granicach administracyjnych miasta Bielska-Biatej.
Teren wymaga uzyskania decyzji o wytagczeniu z produkcji rolniczej, poniewaz
stanowi uzytek rolny klasy Il

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu sironach gazociggu,

¢) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu
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Organ ustalit w niniejszej decyzji wskazniki nowej zabudowy, jako dolne igbrne
granice dopuszczalnego parametru. Wskazniki powierzchni zabudowy oraz
minimalna powierzchni biologicznie czynna zostaly ustalone w odniesieniu do terenu
obejmujacego dziatki nr 836/8, 836/20, 836/30 (2326 m?) objetych wnioskiem.
Dziatka nr 881/32 stanowi wylacznie czes¢ dojazdu do terenu objetego wnioskiem,
jej mata powierzchnia — 35 m? | polozenie poza gidwnym terenem inwestycji
uniemozliwiajg zabudowe. Dolny wskaznik powierzchni zabudowy 16,7% zostat
ustalony ponizej $redniego wskaZnika powierzchni zabudowy 2z analizy
urbanistycznej (32,0%) i zgodnie z wnioskiem umoziiwia zabudowe o minimainej
powierzchni zabudowy 400 m?. Gorny wskaznik powierzchni zabudowy 33,4%
ustalono podobnie do wskazZnika powierzchni zabudowy na dziaice nr 848/8 — 35,5%
(ul. J. Kustronia), i na dziatce nr 3134- 31,4% (Al .gen. W. Andersa 4). Tak ustalony
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy pozwala na lokalizacje zabudowy o
powierzchni 800 m?, zgodnie z wnioskiem, przy czym ustalony zostat réwniez
warunek ograniczenia powierzchni zabudowy kazdej z projektowanych zwartych grup
modutéw tworzgcych jeden budynek do 400 m?.

Wysokos¢ zabudowy zostata ustalona od 1 do 4 kondygnagji, tj. od 3,0 m zgodnie
zwnioskiem do 13,0 m czyli podobnie do wysokosci budynku przy
Al. Gen. W. Andersa 6 (12,6 m). Wnioskodawcy przedstawili koncepcje zabudowy w
formie potgczonych w réznej konfiguracji pojedynczych modutdw tworzgcych kilka
odrebnych bryt o zréznicowanej wysokoéci. Z uwagi na zabudowe sasiadujgca, ktéra
od strony Al. Gen. W. Andersa posiada od 2 do 3 kondygnacji organ ustalit warunek
podobnej wysokosci projektowanych moduldw usytuowanych w pierwszej [linii
zabudowy t). od 7,2 m czyli analogicznie do wysokosci budynku przy
Al. Gen. W. Andersa 8 do 10,5 m czyli analogicznie do wysokos$ci budynku przy
Al. Gen. W. Andersa 14. Ze wzgledu na modufowg forme wnioskowanej inwestycji
oraz przebiegajgca przez $rodkowg czesé terenu objetego wnioskiem sieé
wodociggowg szerokosc elewacji frontowych ustalono ponizej $redniej (18,4 m) od
9,5 m czyli analogicznie do szerokosci elewacji frontowej budynku przy
Al. Gen. W. Andersa 14a do 18,0 m czyli analogicznie do szerokosci elewacii
frontowej budynku PRZY Al. Gen. W. Andersa 4. Powyzszy sposob ustalen za
pomocg gornego i dolnego wskaznika jest zgodny z ujednolicong linig orzecznictwa
Naczelnego Sgdu Administracyjnego (np. wyrok Sygn. akt | OSK 1955/10 z dnia
28.07.2011r. oraz wyrok Sygn. akt Il OSK 229/11 z dnia 24.04.2012r.). Wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej okreslono wskaznikiem minimalnie wymaganym,
poniewaz przepisy art. 74 i 75 prawa ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1973) wymagajg przeksztafcania elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne.

Na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

organ skierowat projekt decyzji do uzgodnienia z:

- Panstwowym Gospodarstwemn Wodnym Wody Polskie w zakresie melioragcji
terendw rolnych i lesnych,

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - w zakresie obszaréw
zagrozenia powodzig wyznaczonych w Uchwale Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej

w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej jako obszary
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% poza zlewnig Soty

- MZD Bielsko - Biata - w zakresie mozliwosci obstugi komunikacyjnej

- Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art, 877
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pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wlasciwymi organami
wojskowymi oraz ministrem wtasciwym do spraw wewnetrznych;
Dla terenu objetego wnioskiem nie jest opracowywany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat
sporzadzony przez osobe posiadajgcg dyplom ukonczenia studidbw wyzszych
w zakresie architektury.

Biorac pod uwage przeprowadzong analize urbanistyczng, stan faktyczny
terenu objetego wnioskiem oraz obowigzujace przepisy prawa, nalezalo orzec jak
w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Bielsku-Biatej. Odwolanie wnosi sie za po$rednictwem Prezydenta
Miasta Bielska-Biatej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, kfory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co ozhacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu.

Podmiot, kiory wystapit z wnioskiem o wydanie niniejszej decyzji ma prawo
wnies¢ Zgdanie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa w arf. 51 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie fo wnosi sie do
Wojewody Sigskiego za posrednictwem Prezydenta Miasta Bielska-Biafej. .

Ninigjsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wfasnosci
i uprawnien oséb ftrzecich. Kazdy ma prawo w granicach okreslonych niniejszg
decyzjg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza
fo prawem chronionego inferesu osob frzecich. Kazdy ma prawo do ochrony
wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowywaniu terendw naleZzgcych do
innych 0sob.

ST teia Lia-Gaweda
Uprawnighia ¢ ¥ projektowania
1.::'-. ¥ dowlanymi
bez ograniczé cialnodci
archifektoniczne).

Opfata skarbowa: zwolnione z oplaty (ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. © opfacie skarbowej - t.
Dz.l). z 2022 r. poz. 2142)

Otrzvmuia za zwrotnvm potwierdzeniem odbioru:
1.

2.

3.

Do wiadomosci:

4. Gmina Bielsko-Biala, Wydziat Nieruchomosci
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